Zmluva ¢.1/2023
0 najme socialneho bytu ¢.192/5A

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Lomna
Lomna 22, 029 54

Zastuapeny: Ing.Vladimir Luba , starosta obce
ICO: 00314633
DIC:
Bankové spojenie: Prima Banka
Cislo étu: IBAN SK 95 5600 0000 0040 0291 6002
(dalej len ,,prenajimatel™)
a
2. Najomca:
Meno a priezvisko: Tomulcova Lenka
Datum narodenia :
Bydlisko: Lomna ¢.23

(dalej len ,,najomca”)
(prenajimatel a najomca dalej aj ako ,,zmluvné strany")

Uzatvorili podfla ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 46/1964 Obcianskeho zakonnika a VZN
¢.1/2015 o podmienkach a kritériach pridefovania a spravy najomnych bytov

v bytovom dome obstaraného z verejnych prostriedkov na tGcely podpory socialneho
byvania v 8 b.j. vobci Lomna a uznesenia OZ €.9/2023 tito zmluva o najme bytu

il
Predmet najmu

1. Prenajimatefl je vlastnikom nehnutelnosti - bytovy dom sup. . 192 v k.t Lomna
vedenej na LV €.329.

2. Predmetom najmu je socialny byt ¢. 5A (192/5A) spolu s prislusenstvom,
nachadzajlici sa v bytovom dome 192. Podrobny opis bytu je obsiahnuty v &l.
lll. tejto zmluvy. ;

3. Prenajimatel tymto prenechava predmet najmu podla bodu 2.1 najomcovi na
doCasné uZivanie za podmienok uvedenych v tejto zmluve, najomca toto
uzivanie prijima a zavazuje sa platit prenajimatelovi dohodnuté najomné.

4. Prenajimatel vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne pravne ani faktické vady
predmetu najmu, ktoré by mohli byt prekazkou platnosti tejto zmluvy, najma
Ze je vlastnikom predmetu najmu alebo ma také dispozi¢né prava, ktoré mu
umoziiuju predmet najmu podfa tejto zmluvy prenajat’.

5. Ngjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a bez zavad ho
prebera do uzZivania .Osoby, ktoré Ziju s najomcom v spoloénej domécnosti

. - priatel Peter Viater nar.” o

6. Prenajimatel prenechava predmet najmu do uZivania vyluéne najomcovi
uvedenému v tejto zmluve atento nie je opravneny uzivat byt s inymi
osobami.



L.
Popis bytu, spoloénych éasti domu a spoloénych zariadeni domu

1. Predmetom najmu je socialny byt €. 5, na 1 podlaZi , pozostavajtci z kuchyne,
1 izby ,predsief, kupeliia +WC o celkovej podlahovej ploche 31,29 m?
( kuchyna=5,01m2, 1 izba=18,02m2, predsieri =4,09m2,
kipelna +WC=4,17m2).

2. Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome a nie su v ilom Ziadne zavady.

3. Vybavenie bytu a jeho zariadenie
Kuchyna - kuchynska linka ( umyvaci dres+batéria, odsavac pary,elektricky
sporak,1 ks elektricky konvektor, guma )
IZBA -1 ks elektricky konvektor, podlaha — koberec RIGA
KUPELNA -1ks varia,1 ks umyvadlo, 1ks elektricky bojler,1 ks elektricky
Konvektor ,batéria -3ks(vanova,umyvadlo, na automaticku
pracku)
1 ks (WC), podlaha-dlazba
PREDSIEN — 1 ks elektricky rozvadzaé& ,podlaha-guma
OSTATNE
- elektrické vedenie( 8 ks vypinacov, 8 ks zastr€iek, 1ks zasuvka na
anténu,elektromer umiestneny na schodisti )
- okna ( Biele platové okna)
- natery - dvere( biela farba, )
- steny (biele)
- ostatné ( zvoncéek 1ks, domaci teleféon 1 ks ,kftuce -1 ks- od domu,1 ks od
bytu )

4. PrisluSenstvo bytu: chodby, schodiste, spolo¢na miestnost

v
Doba najmu

1. Najomny pomer vznika diiom 15.03.2023 a uzatvara sa na dobu ur€iti 3 roky,
do 14. marca 2026.

2.Po uplynuti najmu podla ods. 1 mézZe byt s najomcom opakovane uzavreta
najomna zmluva na dobu ur€itd, Najomnud zmluvu mozno s najomcom opéatovne
dohodnut za podmienok :
-najomca poziada prenajimatela o opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

-najomca a osoby s nim byvajuce po celt dobu najmu dodrzali vSetky podmienky
stanovené v najomnej zmluve, a zo strany najomcu po dobu najmu nedoslo ku
konaniu, ktoré by zaloZilo dévod podfa § 711 ods. 1 pism. c/d/f/ a g/ Ob¢&ianskeho

zakonnika, prip. nedoslo k dévodu podfa § 711 ods. 1 pism. e/ Ob&ianskeho
zakonnika.



3.Najom kongi:
e Uplynutim doby najmu
e Dohodou zmluvnych stran
e ZniCenim predmetu najmu alebo budovy
e Uplynutim vypovednej lehoty

4.Prenajimatel i najomca moéze tuto zmluvu jednostranne vypovedat. Vypovedna
doba je trojmesaéna a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

5.Prenajimatel méZe zmluvu jednostranne vypovedat jedine z dévodov
uvedenych v § 711 ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika.

6.Pri ukon€eni najmu je ndjomca najneskér v deri skon€enia najmu povinny byt
spolu so zariadenim protokolarne odovzdat prenajimatelovi. V protokole sa
uvedu vSetky zistené poSkodenia nad ramec bezného opotrebovania. Pri
poruseni tohto dojednania je ndjomca povinny strpiet, Ze prevzatie predmetu
najmu urobi komisionalne prenajimatel samostatne, na naklady najomcu a veci
patriace najomcovi uloZi do suchého skladu.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

1. Vyska najomného je stanovena uznesenim OZ ¢.23/2021 zo diia 24.09.2021

2. Podklady pre vypocet najomného st obsiahnuté v Evidenénom liste pre vypodet
uhrady za uZivanie bytu.

3. Mesaéna uhrada zakladného najomného za byt &ini 63,80 EUR, slovom:
Sestdesiattri eur , osemdesiat centov

4. Najomca je povinny platit najomné mesacne, vidy do konca prisludného
mesiaca na ucet prenajimatela.

5. Uhrady za dodavku elektrickej energie, vodné a stodné si hradi najomca na
svoje meno a svoje naklady, na zaklade samostatnych meraov. Uhradu
elektrickej energie za spolo¢né priestory hradi prenajimatefovi na Uget na
zaklade vystavenej faktury. V pripade omeskania s Uhradou najomného je
povinny najomca zaplatit poplatok z omeskania, vo vy$ke 0,05% z diznej sumy,
za kazdy def omeskania.

6. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypocétu ndgjomného a pripadné
uhrady za pinenie poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady,
v ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit najomné a Ghradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu a zmenit dalSie podmienky najomnej
zmluvy, ustanovi osobitny predpis.



VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavdzuje
a) odovzdat byt najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie v sulade

s prislusnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat, mimo
vykonavania ¢innosti, ku ktorym je povinny najomca,

b) zabezpectit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim

c)

bytu, poc¢as platnosti zmiuvy,
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny bytového domu, prip. bytu
vykonavat po prerokovani s najomcom

d) zabezpeclovat poistenie budovy.

2. Najomca sa zavazuje

a)
b)

c)
d)

e)

9)

h)

)

k)

starat sa riadne o byt a dodrZiavat zasady stanovené touto zmluvou a pokyny
prenajimatela,

dbat aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poskodeniu bytu, jeho prislusenstva
zariadenia a veci uzivanych spolu s nimi,

byt uzivat vyluéne na byvanie,

pocas celej doby najmu zabezpedit napojenie bytu na odber energii (voda,
elektrina) a platit Ghradu za odber,

stavebné upravy bytu robit iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela a prostrednictvom pre tito ¢innost opravneného podnikatefa,
pri dodrzani ust. Stavebného zakona & 50/1976 Zb. v plathom zneni
a prislusnych STN,

zabezpecCovat drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beZnou udrzbou, na svoje meno a svoje naklady,

Ze prenajimatelovi bezodkladne oznami potrebu vaésich oprav a umozni ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

uzivat spolu s osobami, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti, spolo¢né
priestory domu a zariadenie domu predpisanym spdésobom, podla povahy
prislu§ného zariadenia,

Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpedujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

reSpektovat susedské prava a bezpeénost najma:

- vyluéit uzivanie bytu spésobom obtazujucim inych najomcov (nadmerna
hluénost, atd’.),

- vylucit skladovanie horfavych latok a nebezpeéného odpadu a nakladanie
s otvorenym ohrfiom, v byte a dome,

- na chodbach domu neskladovat Ziadne veci,

- dodrziavat domovy poriadok,

odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo ti, ktori s
nim byvaju v spoloénej domacnosti. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo
po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit a
pozadovat od najomcu nahradu,

Zze nebude uskutoChovat akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
podnajom bytu, alebo jeho Casti),



m) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela neprihlasi k pobytu
ani neumozni uzivanie bytu inym osobam, ako st uvedené v evidené¢nom
liste,

n) ze umozni prenajimatelovi vstup do bytu, za U€elom prekontrolovania
technického stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

0) zabezpedit ochranu vlastnych veci (napr. poistenim); najomca berie na
vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie
uloZenych veci,

p) dodrZiavat platné pravne predpisy o poziarnej ochrane, bezpeénosti, ochrane
zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu.

q) 2e bezodkladne oznami prenajimatefovi kazdli zmenu okolnosti
rozhodujucich pre vyS8ku najomného, vratane zmeny poctu oséb byvajlcich v
byte a zmeny, ktoré maju vplyv na zmluvny vztah,

r) berie na vedomie poistenie vliastného hnutefného majetku,

8) - Zze ku dilu zaniku najmu bytu tento odovzda prenajimatelovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Spolo¢né ustanovenia

1. V pripade zaniku najmu bytu, je najomca povinny spinit svoju povinnost v
sulade s § 2 a nasl. zak. &. 253/1998 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

2. Ak najomca hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu, najma tym,
Ze nezaplatil ndjomné &as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho ¢ast inému do podnajmu, prenajimatel méze vypovedat najom bytu,
bez poskytnutia nahradného ubytovania.

VIiL.
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmenit alebo doplinit tato zmluvu mozno pisomne len na zaklade obojstranného
suhlasu zmluvnych stran.

2. Neoddelitelnou suc€astou tejto zmluvy je Evidenény list bytu a Zapisnica o
prevzati bytu.

3. V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Ucastnici riadia prislu§nymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a dal§imi v$eobecne zévéznymi
pravnymi predpismi.

4. Ugastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami.

6. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch s platnostou originalu,
pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie

V Lomnej 13. 03. 2023
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Prenajimatel:

Ing.Vladimir Luba, starosta obc

Najomca:
Tomulcova Lenka



