Obec Lomna podla ustanovenia § 6 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni

neskorSich predpisov apodfa zakona €. 443/2010 Z. z. odotécidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

vydava
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE £.4/2023

o tvorbe a cerpani fondu opray, prevadzky a udrzby bytového domu

vo vlastnictve Obce Lomna

§1
Uvodné ustanovenia
1. VSeobecne zavazné nariadenie upravuje podmienky vytvorenia tvorby a ¢erpania
fondu oprav, prevadzky a Udriby (dalej len ,fond”) v bytovych domoch vo vlastnictve
obce Lomna postavenych s pouZitim Statnych verejnych prostriedkov na Géely
podpory byvania.
2. Spravu bytového domu vykonava viastnik — obec Lomna.

§2
Ucel fondu oprav, prevadzky a udriby

1. Fond prevadzky, idriby a oprdv sa pouziva na zabezpecenie Udriby bytového domu
2. Utelom je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost a planovanie oprav, prevadzky
a Udrzby a uplatiiovat tak zodpovednost vyplyvajlcu z vlastnictva nehnutelnosti.

§3
Tvorba fondu oprav, prevadzky a udriby

1. Vlastnik bytovej budovy s ndjomnymi bytmi tvori fond prevadzky, adriby a oprav.

2. Fond sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci Ghrad najomného za uZivanie bytov od
najomcov bytov.

3. Spravca bytového domu vypracuje plan oprav domu. Podla tohto pldnu navrhuje
vysky tvorby fondu na kalendarny rok s dodrzanim zdkonnej minimalnej vysky.

4. Vyska tvorbu fondu alebo jeho navysenie schvaluje obecné zastupitelstvo.

Vyska tvorby fondu sa urCuje vo vyske 2,00 % nakladov na obstaranie bytu.

6. Vyske tvorby sa stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpeéenie
postupnej Gdrzby nehnutelnosti alebo jej ¢asti.
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§4
Cerpanie fondu oprav, prevadzky a udrzby

1. Zfondu sa financuju vydavky spojené s nakladmi na opravu, prevadzku a ddribu
spolocnych Casti bytového domu, spoloénych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu.

2. Pod udrzbou bytového domu, ktord je hradend z fondu sa rozumie aj vykondvanie
pravidelnych odbornych prehliadok a odbornych kontrol podla platnej pravnej
legislativy a to najma revizia hasiacich pristrojov, bleskozvodoy, revizia elektrickej
inStalacie a elektrickych zariadeni a pod.

3. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim sa z fondu nefinancuju, ale si ich hradi
najomca z vlastnych zdrojov. Pojem drobnych oprav upravuje Nariadenie viddy SR &.
87/1995 Z. z., ktoré je prilohou €. 1 VZN ¢&.4/2023

4. Drobné opravy uvedené v prilohe Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktoré je
prilohou VZN, znaa najomca na vlastné naklady. Drobné opravy, ktoré nie su
uvedené v prilohe Nariadenia vlady zna3a najomca do vysky 30,00 €.

§5
Hospodarenie s fondom oprav, prevadzky a Gdrzby

1. Oprava, prevadzka a udrzba z fondu oprav sa méZe robit len do vysky jeho
prostriedkov s vynimkou, ak ide o odstranenie havarijného stavu.

2. Podkladom pre ¢erpanie fondu je vydavkovy doklad alebo faktira schvélené
starostom obce, pri€om vydavok musi byt v sulade so schvélenym rozpoétom na dany
rozpoctovy rok.

3. Financné prostriedky fondu st vedené na samostatnom bankovom Géte obce.

4. Obec ma povinnost tvorit fond zékonnym spsobom a prostriedky fondu pouzivat
hospodarne, efektivne a G&elne.

§6

Zaverecné ustanovenia

1. VZN €. 4/2023 schvélené na rokovani obecného zastupitelstva obce Lomna diia: 15.12.2023
2. Vyvesené na Uradnej tabuli dfia: 15.12.2023

3. VZN ¢&. 4/2023 nadobuda Géinnost od diia: 01.01.2024

Ing. Vladimir Luba
starosta obce




Priloha & 1 nariadenia viddy Slovenskej republiky & 87/1995 Z. z.
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A.
Sanitarne zariadenie:
1.upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu, zichodovej nadrze, zrkadla,
drZadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,
2.oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
3.oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
4.oprava odpadového a prepadového ventilu, .
5.oprava batérie,
6.oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
7.vymena tesnenia,
8.vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,
9.0prava, vymena vesiakov, variovych drzadiel,
10.0prava, vymena dvierok na obmurovanej vani,
11.oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,
12.oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
13.¢istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza&ného stupadla,
14.0prava, vymena nésosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drdtu a paky, sedacej dosky s poklopom,
priechodného ventilu pred zdchodovou nadrZou, zachodovej manzety,
15.zabrusenie padakového sedla,
16.vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,
17.oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sugasti,
18.oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
B.
Elektrické zariadenie:
1l.oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov, zasuviek, tlagidiel, objimok, zvongekového a
signalizatného zariadenia, v¢itane tlagidla pri vchode, transformatora, zvongeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,
2.oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stiasti.
€.
Kuchynské, izbové a kipeltiové pece (na tuhé paliva):
1.vykondvanie ochrannych naterov,
2.vymena rostu,
3.oprava, vymena tahadla ro$tu, pripadne rostového 16Zka,
4.vymazanie kireniska peciarskou hlinou alebo §amotom,
5.oprava §amotového povrchu,
6.uprava, vymazanie a vyhladenie kireniska,
7.vymena a doplrianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stiiastok na kostre pece a prisluienstva,
8.vymena platov,
9.upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,
10.oprava, vymena dvierok,
11.oprava, vymena popolnika,
12.vymena dymovych rtr a kolien,
13.oprava, vymena reguldtora t'ahu,
14.vymazanie $kar,
15.ndhrada kruhovych platni€iek na izbovych peciach,
16.vymena sfudy,
17.0prava riir na pecenie a plechov v kuchynskej peci,
18.oprava ohrievacov vody.
D.
Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radidtory a prenosné plynové piecky:
1.oprava horakov,
2.0prava, vymena uzavieracich kohitikov plynu,
3.vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sidiastok,
4,oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,
S.oprava platni¢iek a riry na pecenie,
6.vymena privodného kabla alebo hadice,
. 7.vymena plechu, pekada a rotu do riiry na pedenie,
8.pretistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
E.
Ohrievage vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
1.oprava, vymena membrény, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horaka, rir a kolien na odvod spalenych
plynov,
2.Cistenie,
3.vykonéavanie ochrannych naterov,



4.oprava vyhrevnej patrony,

S.oprava termostatu.

F.

Merace spotreby tepla:

oprava individualnych meragov spotreby tepla v bytoch.
G.
EtaZové kurenie: ;

1.oprava, vymena napustacieho a vypustacielio ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
2.0prava, vymena odvzdusiiovacieho ventilceka,

3.vykonéavanie ochrannych naterov, .

4,oprava dvierok,

5.vymena rostu,

6.vymena dymovych rir,

7.tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

8.vy¢istenie kotla od sadzi a popola,

9.nastavenie ventilu alebo kohttika na vyhrevnych telesach.

H.

Chladiace zariadenie:

1.vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,

2.mazanie a Cistenie motora a kompresora,

3.vymena tesnenia,

4,vymena rozbehového kondenzatora,

5.vymena hnacieho remeiia,

6.nastavenie termostatu,

7.oprava, vymena privodového kabla.

L

Kovanie a zdmky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, titka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov, medzidverovych spojov,
zachytévadov roliet, zdpadiek, zavesov kol'ajnidiek, kladiek, ventilécii, retiazok, tahadiel, zdmkov, vlioZiek do zamkov, klidov.
J.
Okna a dvere:

1.tmelenie okien,

2.menégia oprava, vymena deliacich prieéeli a list zasklenych dveri,
3.zasklievanie jednotlivych okien,

4.mensia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.

K.

Podlahy:

1.oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m?,

2.upevnenie, vymena prahu,

3.upevnenie, nahrada podlahovych lit.

L.

Rolety a zaluzie:

l.oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

2.oprava platna,

3.vymena $nury,

4.oprava drevenej zvinovacej rolety (Zahizie),

S.oprava vyklapacieho zariadenia Zaltzie,

6.spojenie list, vymena pliesku,

7.oprava zamku na nézkovych mreZiach alebo Zeleznych roletéch,
8.vymena pier na Zeleznych roletach.

M.

Domiéce telefony:

1.oprava, vymena telefénnej $nary, .

2.oprava, vymena mikrotelefénnej a shichadlovej viozky,
3.nastavenie domaceho telefonu.
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