VSeol ecne zavizné nariadenie obce Lomna
¢.1/2015
o podmienkach a kritériach pridePovania a spravy najomnych bytov
v bytovom dome obs:araného z verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania v 8 b.j.

Obecné zastupitel'stvo obce Lomné na zaklade § 4 odst. 1 odst. 3 pism. a) a podl'a § 6 ods. 1
zékona €. 369/1990 Zb. o cbecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zdkona NR SR a
¢. 443 /2010 Z. z. o dotaciich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov vydava pre obec Lomna toto vS§eobecné zaviazné nariadenie

ClL1
Uvodné ustanovenie

(1) Uelom tohto vieobe:ne zavizného nariadenia ( dalej len ,, VZN*) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti , postupu pri vybere najomnikov obecnych ndjomnych
bytov s osobitnym reZmom, postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu. Toto
VZN upravuje podmicnky pridel'ovania 8 bytov ( byt.6.4A,5A,6A,7A,4B,5B,6B,7B)vo
vlastnictve obce ,ktoré boli financované z dotacie Ministerstva , vystavby a regiondlneho
rozvoja SR a z vlastny:h zdrojov obce.

(2) Obecné nagjomné byty iu byty vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN. N4jomné kyty sa budu uzivat' za ndjom a nemdzu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej j o dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

(3) Priuzatvarani zmluvy » ndjme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené § 12 Zakona.

(4) Obec Lomna zabezpecuje spravu ndgjomnych bytov, prenajimanie bytov, uréovanie vysky
njjomného ariesi viidky pravne vztahy vyplyvajuce znajmu bytov podla Zikona
a Obcianskeho zékonn ka

(5) Obecny trad vedie videnciu Zadosti o pridelenie bytov do ndjmu. Ziadatelia su
evidovani v poradovni cu, ktory za¢ina ¢islom 1. a Ziadatelia su v fiom zoradeni vzostupne
podl'a daitumu podania ziadosti.
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C1.2

Podmienky a rozsah pskytovania socialneho byvania v byte s osobitnym rezimom

Socialne byvanie je iyvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a 'udsky déstojné byvanie fyzickych os6b , ktoré si nemézu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spifiaju podmienky podla Zakona.

Socialne byvanie v bite je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte ,
ktorého podlahova plo *ha neprevysuje 80 m2 pre byt bezného $tandardu alebo 60 - m2 pre
byt niz§ieho Standardu

Opravnenou fyzickou usobou podla odseku 2 je :

a)osoba zZijuca v domiacnosti s mesaénym prijmom v domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima

b)osoba Zijuca v doiadcnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotnéh) minima ak:

- ¢lenom tejto domacn »sti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim ,

- ide o domacnost’ osainzlého rodica s nezaopatrenym diet’at’om

- aspori jeden z ¢lenov [¢jto domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie kultiru alzbo ochranu pre obyvatel'ov obce

¢) osoba, ktorej zanikli: istavna starostlivost,, nahradné osobna starostlivost’, pestiinska
starostlivost’ alebo 0sobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu (§45 az

59 zékona €. 36/2005 :.. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich prepisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,

d) osoba Zijuca v domicnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (uapriklad zadkon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v i neni neskorsich predpisov).

Pri zistovani prijmov »odla odseku 3 sa postupuje podl'a osobitného predpisu

§3 zékona ¢.601/2003 7.z o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
mesacny prijem sa vypocita z prijmu (§ 4 zakona €.601/2003 Z.z. o Zivotnom minime) za
kalendarny rok predch idzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu ako podiel tohto
prijmu a prisluSného j octu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum doriécnosti sa vypogita zo sum Zivotného minima &lenov domécnosti
platnych k 31.decemtru kalendarneho roka predchadzajuceho roku v ktorom vznikol
najom bytu.

Podmienky ustanover$ v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy ana
zmeny podmienok pocas platnosti nijjomnej zmluvy sa neprihliada

C1.3
Fostup pri pridel’ovani a najme bytov

(1) O prideleni bytu rozhoiluje obecné zastupitel'stvo na zéklade podanej Ziadosti
(2) Pri rozhodovani o pridcleni bytu sa skiimaju a vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria: :

a) trvaly pobyt v abci Lomna
b) naliehavost’ bylovej potreby,



c¢)zdravotné dévody,
d)majetkové pomery Zia latel'a a 0s6b s nim byvajucich,
e)finan¢né mozZnosti spliicania ndjomného
(3) K Ziadosti o pridelenie 1ijomného bytu treba dolozit’:
a. potvrdenie o vySke nesaéného prijmu Ziadatel'a a spoloéne posudzovanych o0sdb,
b. sthlas so spracovan m a zverejnenim osobnych udajov v informa¢nom systéme (meno
a priezvisko, trvalé »ydlisko) pre Gcely v stlade s tymto VZN.
(4) Najomny byt nie je mo:né pridelit’ zaujemcovi, ak vo¢i nemu alebo ¢lenovi jeho
domaécnosti obec eviduji: pohl'adavku po lehote splatnosti.

Cl.4
Nijomna zmluva

(1) Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade ndjomnej zmluvy a nie si upravené
zdkonom ¢. 443/2010 Z. z., sa vzt'ahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. N4jomna
zmluva musi mat’ piso rni formu a musi obsahovat’ najméa

-zaCiatok ndjmu
-dobu najmu
-vy$ku mesa¢ného néjo niného
-podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
-vySku uhrady za plnen a spojené s uzivanim najomného bytu
-opis stavu ndjomného dytu a opis prislusenstva najomného bytu
-podmienky na zachov ie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu
-skon¢enie ngjmu
-zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu
(2)N4jomna zmluva sa uz: tvara vzdy na dobu najviac 3 roky

(3)Ngjomnu zmluvu moZno s ndjomcom opétovne dohodnut’ za podmienok :

-ndgjomca poZiada preilajimatela o opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

(4)Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podl'a odseku 3 méZe Ziadatel’ uzavriet’ ndjomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom , ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu bytu

a) nie je vySsi akc triapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 22 odst.3 p sm. a)

b) nie je vyssi ako Styriapolndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 22 odst.3 p sm. b)

(5)Ak o uzavretie r djomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedend v § 22 odst.3 ,
mozZe obec uzavriet ndjomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.




C15
Najomné

(1) Za uzivanie nagjomnéro bytu je ndjomca povinny platit’ ndjjomné a uhradu za plnenia
poskytované s uzivanin bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

(2) Vysku najomného v cbecnych najomnych bytoch postavenych s pouzitim $tatnej dotécie,
ur¢i obecné zastupite! stvo uznesenim podl'a Opatrenia MF SR z26.1.2001 ¢&. R-1/2001,
ktorym sa meni vyme: Ministerstva financii SR z 12. Marca 1996 ¢&. R-1/1996, a to tak, Ze
najomné za kalendarn  rok je najviac 5 % obstaravacej ceny bytu.

(4) Pri vypocte ceny sluieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

(5) Splatnost’ najomného a thrada za plnenie a poskytovanie s uzivanim bytu je mesaéne
vzdy do 30. dila v me: iaci.

(6) Ak ndjomca bytu nezeplati ndjomné a uhradu spojenu s uzivanim bytu viac ako tri mesiace
napriek vyzve adohodnutej nadhradnej lehote na uhradu ndjomného je to dovod na
ukonéenie ndgjomného vztahu

(7) Ak najomca alebo ¢l:n domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alcbo spoloéné zariadenia v bytovom dome alebo ststavne naruluje
pokojné byvanie ostainych ndjomcov, porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec moze
vypovedat’ ngjom byt

(8) K terminu ukonc¢enia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat” ho uréenému
spravcovi v stave primneranom dobe uzivania priCom nesie zodpovednost' za pripadné
spOsobené Skody.

CL6
Starostlivost’ 0 najomny byt
(1) Vlastnik ndjomného b ru obstaraného podl'a tohto zékona, obec Lomna je povinna pocas

lehoty uvedenej v §11 odsi.1 pism. a ) §tvrtého bodu zék.¢.443/2010 Z. z ( najmenej 30
rokov zachovat’ najomny charakter bytov obstaranych podla tohto zdkona)

(2) Vlastnik, obec Lomn4 tvori fond prevadzky, v zmysle §18 odst.2 zak.¢.443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj by ania a o socidlnom byvani minimalne vo vyske 0,5 % néakladov na
obstaranie najomného byta. Vysku ur¢i obecné zastupitel'stvo uznesenim.
CL7
Zavere¢né ustanovenia

1. Navrh VZN vyveseny na uiradnej tabuli v obci Lomna dna 25.11.2015

2. Navrh VZN zveseny : uradnej tabule v obci Lomna dna 10.12.2015
3. VZN bolo schvélené 1znesenim OZ ¢.47 /2015 dna 11.12.2015
4. VZN vyvesen¢ na tra lnej tabuli v obci Lomnéa dia 14.12.2015
5. VZN zvesené z tradn :j tabule v obci Lomna dina 30.12.2015
6. VZN nadobuda ucinaost’ dia 01.01.2016

V Lomnej 30.12.2015 Jozef Straka, starosta obce



